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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 ت المطلوبةللتأكد من تقديم كل المستندا

  

  
اصييفات يتعييين مراعيياة الإلتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددة والمطلوبيية فييي كراسيية الشييروط والمو

اوعين طرييق تطبيييق   furas.momra.gov.saالكترونييا  وذليع عين طرييق الموقيع الالكترونيي
 -ليقفيقدم الأصل في ظرف مختيوم ومغ باستثناء أصل الضمان البنكي، الأجهزة الذكية "فرص".

 الفاكس. ورقم هواتفهوارقام   وعنوانهمن قبل المستثمر أو من يفوضة ويكتب علية اسم المستثمر 
لموقيع في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضيمان البنكيي فيي ا

 الالكتروني المشار الية.
 

 المستند مسلسل
هلللللللللللللللللللل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ييييل رسيييمي موثيييق )إذا قيييام بيييالتوقيع عليييى العطييياء توك

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 
 

 

4 
صورة سارية المفعول مين السيجل التجياري )فيي حالية 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
بييي إذا كييان المسييتثمر صييورة رخصيية الاسييتثمار الأجن

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشيييييغيلصيييييور شيييييهادات الخبيييييرة الخاصييييية 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربيي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 ( 11القطعه )  78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل هو  المشــروع:.

  بالموقع المحدد.
جميع وقعهيا، والتيي يقيام عليهيا المهو أرض تـحدد الأمانية أو البلديية م :العقار

 التجاري، 

 هو شركة أو مؤسسة  المستثمر:  

 خول المزايدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لد مقدم العطاء: 

عدد من المحلات التجارية مختلفة الانشيطه مكيون مين دور واحيد هو  المجمع التجاري:
 . فقط

تأخيذ شيكل مزاييدة بهيدف  المسيتثمرينهي طريقة لإثارة التنيافس بيين  :المنافسة
عنيييد تيييأجير  وتتبعهيييا الأمانييية/ البلدييييةالحصيييول عليييى أعليييى سيييعر، 

 العقارات والأنشطة
 الشروط والمواصفات كراسة الكراسة:

المنافسيييييييييييييييييييييييية 
 الإلكترونية

 تقييديم المسييتثمرين عطيياءاتهم فييي المنافسيية عيين طريييق الموقييع الالكترونييي
furas.momra.gov.sa ."اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 ولىإيجار السنة الأحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  ةتحدده الأمانة/ البلدي إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوميا  مين تياريخ إشيعار 
م الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن ل

يراجييع يرسييل لييه إشييعار نهييائي، ويعطييي 
 .مهلة إضافية خمسة عشر يوما  

 

  شهر من توقيع العقد خلال تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ميين تيياريخ تسييليم العقييار بموجييب محضيير 
، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضيير  وإذا لييم يييتم توقيييع المسييتثمر علييى
تسييليم العقييار يييتم إشييعاره خطيييا  وتحسييب 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد وليموعد سداد أجرة السنة الأ
 
 

 

 



  

 

المملكييييييييييييية العربيييييييييييييية 
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 

 والقروية
 امانة منطقة جازان 

 بلدية محافظة الدرب

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 ومواصفات كراسة شروط
تجاري/سكني ( )إنشاء وتشغيل 

 المعدل 78الغريفبمخطط 

 11 هالقطع
 

 

   

 مقـــــدمة .1
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 شروط ومواصفاتكراسة 

 ( 11)  هالقطعالمعدل  الغريف78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
 

من  9الصفحة 
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 ةـدمقـــــم .1

 
 

في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسية   محافظة الدرب ترغب أمانة / بلدية
ط تجاري/سكني ( بمخط)إنشاء وتشغيل مخصص  موقعبين المستثمرين لتأجير  الإلكترونية

 ( 11) القطعه  78الغريف المعدل 
التيي  ، والتيي توضيح المعلومياتوفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقية 

 يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
اطات لى الاشترعوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف 

اء ن تقيديم عطيميالمستثمر ، بما يمكنه والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات 
 فهامدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدا

 
غبين فيي البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضياحات مين المسيتثمرين اليرا الأمانة/ وترحب

 لتالية:او الاستيضاحات بإحدى الطرق للمستثمرين تقديم الاستفسارات أدخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الاستثمارإدارة:    

 ...........3462003تليفون:  ....................
 فاكس:  ............................. .2

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



  

 

المملكيييييييييييييية العربييييييييييييييية 
 ية الســــعود

وزارة الشئون البلدية 

 والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

تجاري/سكني ( )إنشاء وتشغيل 

المعدل      78الغريفبمخطط 

 ( 11) لقطعه ا
 

 

   

 وصف العقــــار  .2
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  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 صفاتكراسة شروط وموا

القطع  الغريف78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
11 
 

 39من  11الصفحة 

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 المعدل الغريف78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل  نوع النشاط
 11 هالقطع

 
 حلات تجارية م -2شقق مفروشة        .1 كونات النشاطم

 
 : الغريف  الحي الدرب المدينة ارـع العقـــموق

 جازان –العام الدرب   الشارع
   78 رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

  م 51.27 شمالا  :
  م 51.71 جنوبا  :
  م 44.60 شرقا  :
  م 42.55 غربا  :

 ارض فضاء نوع العقار
 حسب الكروكي المرفق 2م 2841.6417 مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
 مسلح او اي بدائل توافق علية البلدية نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 ارض خام
 
 
 

 

 بيانات أخرى
 

 في حال وجلود مخلفلات او ردم او اخلتمن مناسلير الأرفلية فلان البلديلة ميلر ملزملة

 ات أو القيام بتسوية الموقعبرفع المخلف
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 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

إنشاء وتشغيل 

تجاري/سكني ( بمخطط )

 11 هالقطع 78
 

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

 11القطع  78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
 

 45من  13الصفحة 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

تشيغيل إنشياء و هيذه المزاييدة يالتقيدم في والمستثمرين السعوديين وغير السعوديين للأفراد يحق 

 11القطعه  78 الغريف المعدل تجاري/سكني ( بمخطط)

ويحيق ل، ن التعاميأو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنيع ميالممنوعين من التعامل نظاما . ما عدا 

ن فييي سييداد ، أو كيانوا مميين يتيأخرولييديهم مسيتحقات متييأخرة لهيا الييذين اسيتبعاد البلديييةللأمانية أو 

 ه.بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاد موعدها عنالأجرة 

 

ق ن طريع) سرية المعلومات ( : جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين  2/1/3
وى في ها سترونية تتمتع بكامل السرية ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليالمنافسة الالك

 .يوم وموعد فتح المظاريف وذلع من قبل المخول لهم نظانا  لدى الأمانة / البلدية 
 

 مكان تقديم العطاءات: 3/2
موعلد في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسلة الإلكترونيلة لأسلباب فنيلة يقلدم العطلاء فلي يلوم و

ومكان فتح المظلاريف المعللن عنله داخلل ملرن مختلوم بالشلمع الأحملر ويكتلر عليلة ملن الخلارج اسلم 

مللع .سللداد قيمللة الكراسللة تالمنافسللة واسللم المسللتثمر وعنوانلله وأرقللام ورقللم الفللاكي مللع تقللديم مللا يثبلل

 199099م فرورة قيام المستثمر بتقديم بمغ من خمل التواصل مع مركز الاتصال الوطني عللى اللرق

وتقلديم مايثبلت كللن عنلد تقلديم العطلاء ورقيلا   inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الالكترونلي 

.وكلللن فللي الموعللد المحللدد لتقللديم العطللاءات وفللتح المظللاريف مللع الحللرق علللى الح للور قبللل الوقللت 

 لدى بلدية محافظة الدرب. المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 الإعلانحسب 

 

 المظاريف:موعد فتح  3/4

 حسب الاعلان
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 المملكة العربية الســــعودية

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

أمـانـة منطقـــــة 
 جــــــــازان

  الدرب فظةبلديـة محا
  

 

  

 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

 11القطع  78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
 

 45من  14الصفحة 

 

 

 

 

 

 :تقديم العطاء 3/5

 أو  اسييتيفاء نمييوذج العطيياء المرفييق بالدقيية اللازميية، وذلييع طباعيية المسييتثمرعلييى   1/5/3

 مواصيفاتلشيروط والكتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضيى بيه البنيود اليواردة بكراسية ا

 ا.وملحقاته

نفسييه، أو  المسييتثمريجييب تييرقيم صييفحات العطيياء ومرفقاتييه والتوقيييع عليهييا ميين   2/5/3

وإذا قيدم العطيياء مين شيخص مفييوض  تميه.ا بخهييالشيخص المفيوض ميين قبليه، وكيذلع ختم

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،من الغرفة التجارية ايجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 

ي لمطلوبة فدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات اتق    3/5/3
 الشروط والمواصفات إلكترونيا . كراسة

 
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية يقلدم العطلاء فلي يلوم      4/5/3

ختوم بالشمع الأحملر ويكتلر عليلة ملن الخلارج وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل مرن م

ملع .سلداد قيملة الكراسلة تاسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام ورقم الفاكي مع تقديم ما يثبل

 199099فرورة قيام المستثمر بتقديم بمغ من خمل التواصل مع مركز الاتصال الوطني عللى اللرقم 

وتقلديم مايثبلت كللن عنلد تقلديم العطلاء ورقيلا   inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الالكترونلي 

.وكلللن فللي الموعللد المحللدد لتقللديم العطللاءات وفللتح المظللاريف مللع الحللرق علللى الح للور قبللل الوقللت 

 المحدد بساعة واحدة لأجل تسجيل العطاء
 

م الأحمر ويكتب عليه من الخيارج اسي العطاء داخل مظروف مختوم بالشمعيقدم   3 /3/5

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 
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 المملكة العربية الســــعودية

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

أمـانـة منطقـــــة 
 جــــــــازان

  الدرب فظةبلديـة محا
  

 

  

 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

 11القطع  78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
 

 45من  15الصفحة 

 

 

 

 
 الأسعار: كتابة 3/6

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقييدم السييعر بالعطيياء وفقييا  لمتطلبييات كراسيية الشييروط والمواصييفات، ولا  3/7/1

نيد ، أو إبيداء أى تحفيع عليهيا، أو القييام بشيطب أى بيجوز له إجراء أى تعيديل
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما  وكتابة )حروفا (  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشط، أو المحيو، أو الطميس، وأى تصيحيح أو تعيديل فيى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

اد كتابتييه ميين جديييد بييالحروف والأرقييام، والتوقيييع عييرض السييعر يجييب أن تعيي
 عليه وختمه.

كتوبلة تقدم العطاءات عن طريلق المنافسلة الالكترونيلة ويلتم أرفلاا كلل المسلتندات الم   4/7/3
 في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا   .

 
 العطاء:مدة سريان  3/7

 /للأمانيةدد لفتح المظاريف، ويوما  من التاريخ المحتسعون  يوما (90 مدة سريان العطاء )
نافيذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلع، ويبقى العطياء يلبلدية الحق فا

 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 ال مان: 3/8

قيمية إيجيار سينة واحيدة، مين  (%25)يجب أن يقُدم مع العطياء ضيمان يعيادل  3/9/1
قييدم فييى شييكل خطيياب ضييمان ميين بنييع معتمييد لييدى مؤسسيية النقييد العربييى وي

السييعودى، وأن يكييون غييير مشييروط، وغييير قابييل لكلغيياء، وأن يكييون واجييب 
م ن الحاجيية إلييى إنييذار أو حكييالبلدييية، دو الأمانيية أو الييدفع عنييد أول طلييب ميين

 ثلاثيية كمييا يجييب أن يكييون خطيياب الضييمان سيياريا  لمييدة لا تقييل عيين قضييائي، 
 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة أشهر

 بهأو تكون قيمة الضمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2
بغييير اسييم  الضييمان مقييدما يكييون خطييابأقييل ميين قيميية إيجييار سيينة واحييدة، أو 

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر
 فراج عن ال مان:موعد الإ 3/9

وييرد لأصيحاب  ،المزاييدةفيور البيت فيي  مقبوليةيرد الضمان لأصحاب العطياءات غيير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/10
 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
 ، أو ممين يفوضيه ليذلع، ومختوميا  ثمرالمسيتنموذج العطاء والتوقيع علييه مين  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قييام وذلييع ، ، أو وكاليية شييرعيةالغرفيية التجاريييةميين  اموثقيي يتوكيييل رسييم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شييركة يجييب إرفيياق مييا يثبييت أن المسييئول عيين الشييركة أو  المسييتثمروإذا كييان 

وقييع علييى العطيياء ومرفقاتييه لديييه الصييلاحية للتوقيييع نيابيية عيين  وكيلهييا الييذى
 الشركة.
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 الخاصة كراسة شروط ومواصفات

 11القطع  78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
 

 45من  16الصفحة 

 

 

 
 
 

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي )وطبقييا السييعود يخطيياب ضييمان ميين بنييع معتمييد لييدى مؤسسيية النقييد العربيي 3/11/5

 .لاه(أع 3/9للشروط الواردة في البند 
ديية البل /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

 تثمرالمسيتأكيدا  لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تيم شيراء كراسية 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 
 
 سرية المعلومات:     7/11/3

نيية جميع المعلومات والمسيتندات المقدمية مين المسيتثمرين عين طرييق المنافسية الإلكترو
د تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطيلاع عليهيا سيوى فيي ييوم موعي

 فتح المظاريف وذلع من قبل المخول لهم نظاما  لدى الأمانة/البلدية.
 

 

 

 



  

 

 ســــعودية المملكة العربية ال
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
إنشاء وتشغيل 

 تجاري/سكني ( بمخطط )
 المعدل    78الغريف
 11ه القطع

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة جازان
 بلدية محافظة الدرب 

  الاستثمار إدارة

  

 كراسة شروط ومواصفات

القطع  الغريف78تجاري/سكني ( بمخطط )إنشاء وتشغيل 
11 
 

 39من  17الصفحة 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقيةوافيية  اليواردة دراسية الشيروط والمواصيفات بنود كراسة دراسة المستثمر على
وإعييداد العييرض وفقييا لمييا تقضييي بييه هييذه الشييروط والمواصييفات، وعييدم الالتييزام بييذلع 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسييتثمرنييد ميين بنييود المزايييدة، يجييب علييى ب أيحاليية غمييوض أو عييدم وضييوح  يفيي
عطائيه، البلدية خطيا  للحصول عليى الإيضياح اليلازم قبيل تقديميه لالأمانة/الاستفسار من 

قوم تسيوالمحيدد لتقيديم العطياءات،  النهيائيمن التياريخ  أيام ةوذلع بمدة لا تقل عن عشر
راسييية الشيييروط بيييالرد عليييى الاستفسيييارات كتابييية لكيييل مييين اشيييترى ك الأمانة/البلديييية
ول ، ولن يعأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   4/3

وفيق  هالية،للجبمعاينة العقار معاينة تامة نافيية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأ تاما  على المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا   الحدود
حقيا  قد استوفى هذا الشيرط بمجيرد تقدميه بعطائيه، بحييح لا يحيق ليه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 جازان امانة منطقة

 بلدية محافظة الدرب

  

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

إنشاء وتشغيل 
تجاري/سكني ( بمخطط )

  78 المعدل  الغريف
 11القطعه 
 

 

   

 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 قة جازانأمانة منط
 بلدية محافظة الدرب 

 

 

  

 كراسة شروط ومواصفات

 11القطع  78 الغريف تجاري/سكني ( بمخطط)إنشاء وتشغيل 
 

 39من  19الصفحة 

 

 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:اء المزايدة وتعديل الشروط إلغ 5/1

 بعييد أخييذ موافقيية صيياحب للبلدييية إلغيياء المزايييدة قبييل فييتح المظيياريف للأمانيية/يجييوز 
يل إذا اقتضيت المصيلحة العامية ذليع. ويحيق لهيا الإضيافة أو الحيذف أو التعيد الصلاحية
ى بند من بنود كراسة الشروط والمواصيفات بموجيب خطياب أو إخطيار إلي يلمضمون أ

قاميت بشيراء كراسية الشيروط والمواصيفات، وذليع  يجميع الشركات أو المؤسسات التي
ت أو قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشيركا
 ن.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسي

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى للبلديية تأجيييل تياريخ وموعيد فيتح المظيياريف إذا ميا دعيت الضيرورة إليي للأمانية/يحيق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلع، وإذا تم ذلع فإن 
 سحر العطاء: 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 5/4

ء مين دعياإ أيلن يلتفت إلى و، عطائه بعد تقديمهفي تعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 ح ور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعيد المحيدد ، ويجيب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظياريف في للمستثمريحق 

سييعودي  يكييون منييدوب الشييركة أو المؤسسيية المفييوض لحضييور جلسيية فييتح المظيياريف
مصيدقا مين مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشيركة أو المؤسسية  ية،الجنس

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
إنشاء وتشغيل 

تجاري/سكني ( بمخطط )
    78 المعدل لغريفا

 11القطعه 
 

 

   

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 والقروية وزارة الشئون البلدية
 أمانة منطقة جازان

 بلدية محافظة الدرب 
  إدارة الاستثمار

  

 كراسة شروط ومواصفات

 11القطع  78 الغريف المعدل تجاري/سكني ( بمخطط)إنشاء وتشغيل 
 

من  21الصفحة 

39 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظيياريف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

إخطييار ميين رسييت عليييه المزايييدة خييلال أسييبوع علييى الأكثيير ميين تيياريخ يييتم  6/1/2
خطار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإ

لاسييتكمال الإجييراءات، وإذا لييم يراجييع خييلال هييذه المييدة، يرسييل لييه إخطييار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عين مراجعية 

رة لبلدييية بعييد المييدة الإضييافية يييتم إلغيياء حقييه فييي التييأجير ومصيياداالأمانة/
 الضمان.

على  ترسية المزايدةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
، صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، اليذي رسيت علييه المزاييدة

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: ليمتس 6/2

لع يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1
ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية

هر شعن  ذلع، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام
 واحد.

دية على محضر تسلم الموقع تقوم البل في حال تأخر المستثمر عن التوقيع 6/2/2
 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هياتف ـ صيرف صيحي ـ ميياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علييى مسييئوليته الخاصيية، ويتحمييل كافيية التكيياليف والرسييوم المرتبطيية بييذلع،  وغيرهييا(
ات ذات الجهيبالبلديية وميع بالأمانة/ذلع مع الإدارة المعنيية  فيينسق وعلى المستثمر أن 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

مختلفية لمراحيل الللبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفييذ، متضيمنا  اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.لكنشاء 

 ت العمقة :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات كا 7/3
وافقيات قبل الحصول عليى المالتجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

ابقة وسي إلى مقاول لديه خبرة إنشاء المجمع التجاريمهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
رة شيهادات الخبي أن يقيدم المسيتثمر  يجيب عليى ، كميا الأنشيطةذ مثل هذه ي تنفيف أعمال

لتيي ن تأديتيه للأعميال االسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسي
 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشران  7/5
ميد استشياري معت مكتب هندسييجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصيفات المشيروع قبيل مباشيرة التنفييذ ووضيع

هييا لبلدييية بييأي خطييأ يكييون موجييودا بالأمانة/االملاحظييات الفنييية عليهييا وإبييلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 لمسيييتمرة لتنفييييذ الأعميييال طبقيييا لمواصيييفات العقيييد وأصيييول المتابعييية اليوميييية ا
 الصناعة.

  ام والتيي تسياعد عليى إتمي الليزوم،توجيه المقاول وإعطياهه المشيورة الفنيية عنيد
 العمل على الوجه الأكمل.

  التيييدقيق والاعتمييياد للمخططيييات وعينيييات الميييواد التيييي يقيييدمها المقييياول وتقيييديم
 التوصيات بشأنها.

 حلها. ي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لدراسة المشكلات الت 
  إجراء التغيييرات والتعيديلات غيير الجوهريية فيي المشيروع ، والتيي مين شيأنها

ب المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفية، بشيرط ألا تتسيب تلافي
قية ذ موافأخي في أية زييادة فيي تكلفية المشيروع أو تيوفير عليى المقياول، وأن ييتم

م نقيص فيي التكياليف ييت البلدية عليها مسبقا، وعند حيدو  زييادة ضيرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشران: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكيد لالإشراف عليى التنفييذ بجمييع مراحليه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

كراسية المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصيفات اليواردة بمن التزام 
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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لتغيييير فيمييا يتعلييق بييأوامر ا البلدييية/يلتييزم المسييتثمر بتلبييية متطلبييات الأمانة 7/6/2
 .دةوالمخططات المعتم والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

 إلاتصياميم الفيي  لا يجوز للمستثمر إجيراء أيية إضيافات أو تعيديلات جدييدة  7/6/3
ن يقيدم ألبلدية، وفى حالية الموافقية يتعيين عليى المسيتثمر الأمانة/ابعد موافقة 
للبلدييية مخططييات كامليية ميين المواصييفات الفنييية ميين أجييل الحصييول  للأمانية/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 يية، ليقيومبعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشيعار الأمانة/البلد يلتزم المستثمر 7/6/4

ا  مهنييدس الأمانة/البلدييية بالمعاينيية، وعمييل محضيير يبييين أن التنفيييذ تييم طبقيي
والمخططيات  للمواصفات والشروط اليواردة بكراسية الشيروط والمواصيفات

 .المعتمدة
 تقرير المقاول والمكتر الاستشاري: 7/7

ل ميييع الأعمييال وقبييل السييماح بالتشييغيل يقييدم كييل ميين المقيياوتنفيييذ ج بعييد الانتهيياء ميين
والاستشيياري المشييرف علييى التنفيييذ تقريييرا إلييى الأمانيية بخطيياب رسييمي عيين طريييق 
المسييتثمر،  يوضييحان فيييه مسييئوليتهما عيين تنفيييذ المجمييع/المركز التجيياري ومطابقتييه 

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

أى تخدام العقار لغير الغرض المخصص له فيى إعيلان المزاييدة، ولا يجوز للمستثمر اس
  .مخالفة لذلع يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
عييد بللغييير إلا  التنييازل عيين العقييدتييأجير العقييار أو جييزء منييه ، ولا  للمسييتثمرلا يحييق 

بنياء  و اليرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،ة من والحصول على موافقة خطي
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
سيداد فيي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقيد، وفيي حالية عيدم  التيزام المسيتثمر بال

 إيجييار يييتم مصييادرة الضييمان البنكييي المقييدم ميين المسييتثمر، أمـــــــــييـاالموعييد المييذكور 
مين  فيي بدايية كيل سينة إيجاريية، وبحيد أقصيى عشيرة أييام االسنوات التالية، فييتم سيداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السممة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
  منع وقوع أضرار أو حواداتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة ل 7/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطيرق، أو إعاقية الحركية المروريية، وتيوفير متطلبيات الحمايية  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت
 .لتنفيذا عمالألقيام بالسلامة، أثناء او وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافية حيواد  الوفياة، وإصيابا 7/11/4

أو  العمل، التى قد تلحيق بيأى مين العميال والميوظفين أثنياء قييامهم بالعميل،
نياء تلحق بالميارة أو المركبيات، نتيجية عيدم التزاميه باحتياطيات السيلامة أث

 تعويضيات والمطالبيات، أو أى تكياليفتأدية العميل، ويتحميل وحيده كافية ال
 مسئولية عن ذلع. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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لمسيتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالية ييتم تعيويض ا/يحق للأمانة 
 يخ إلغياءة المتبقيية مين تيارييبيالموقع ، وإعيادة القيمية الإيجار عن قيمية المنشي ت المقامية

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
مسيتثمر لبإشيعار االبلديية  الأمانية / بثلاثية أشيهر تقيومانتهاء ميدة العقيد  قبل 7/13/1

وفييي حاليية عييدم  ،زاتومييا عليييه ميين تجهييي لموقييعاتسييليم حضييوره لبموعييد 
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلع. 

لعقيد اتؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهياء ميدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 
 
 
 
 

 عامة:أحكام  7/14
 المتعلقية بهيذه المزاييدة هييالعطياء  والمخططيات ووثيائقجميع المستندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملع للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلديية بيالتعويض عميالأمانية/ ليس لمقدم العطياء الحيق فيي الرجيوع إليى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذيية تصرف بالعقارات البلدية وتعليماتهيا التتخضع هذه المزايدة للائحة ال 7/14/4

 فيييييي 38313/ب/3الكيييييريم رقيييييم  السييييياميالصيييييادرة بموجيييييب الأمييييير 
 .هـ24/9/1423
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 العقد:مدة  8/1
 تبييدأ مين تياريخ تسييلم المسيتثمر للعقيار ميين (سينة وعشيرونخمسيية )( سينه25)ميدة العقيد  

 وعمل دراسة مخاطر بالموقع المعتمد من شركة أرامكو السعودية. البلديةالأمانة/
 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ييير ون هييذه الفتييرة غميين مييدة العقييد للتجهيييز والإنشيياء، وتكيي( %10)فتييرة ح المسييتثمر يميين
تييرة تنفيييذ المشييروع خييلال الف يوفييى حاليية عييدم قيييام المسييتثمر بالبييدء فيي مدفوعيية الأجييرة،

 الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
ا يلباا  ةت مخيلفااا حلم االت محيةة  اا ةب علااا محمساايام  مف  اااح  مسااة :مسااة ا محم االت محيةة  ااا 8/3

بهاة حيا   يطلممخيلف ملانشطا امحخدمةت محيةة  ا .علا مف   معا ح هة ملاشاي مطةت مححا  ا امحفن اا 
 .كل نشةط

 
 . 

 مساحة المحمت التجارية: 8/4
 مستثمر أن ييوفر مسياحات مختلفية للمحيلات التجاريية تلبيي مختليف الأنشيطةيجب على ال
ا كيل ى أن يراعي فيهيا الاشيتراطات الصيحية والفنيية التيي يتطلبهيعل التجارية،والخدمات 

 نشاط.
 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 .لكل محل تجاريلكل محل  اتقف سيارار موتوفي 8/5/1
 .  المحلات التجاريةتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/5/2
 .لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات 8/5/3
 .مع تمييز مواقف المعاقينيص مواقف لسيارات المعاقين تخص 8/5/4
لييى المواقييف بحيييح لا تعيييق ة حركيية دخييول وخييروج السيييارات ميين وإسييهول 8/5/5

 حركة المرور في الشوارع المحيطة.
8/5/6 . 

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
علييى المسييتثمر ان يعمييل علييى تييامين عييدد ميين الافييراد يمثلييون ادارة المجمييع  8/6/1

 .طوال فترة الدوام
8/6/2 . 
8/7/1  . 

 . 
 اللوحات الإعمنية: 8/7

ميين  يلتييزم المسييتثمر بتطبيييق الاشييتراطات الفنييية للوحييات الدعائييية والإعلانييية الصييادرة
م التيى تقياو والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجميع التجياري البلديهوزارة 
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلع  ، و أمامه

. 
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 دي ودليل اشتراطات البناء: كود البناء السعو 9/1
ه، يجب على المستثمر مراعاة جمييع الاشيتراطات اليواردة بكيود البنياء السيعودي وملاحقي

اصييل وكذلع جميع الاشيتراطات اليواردة بيدليل اشيتراطات البنياء، فيميا يتعليق بجمييع التف
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ي، التجيار منطقية التيي يقيع فيهيا موقيع المجميعميية فيي اليجب مراعاة الاشيتراطات التنظي

 وهي:
 ................................. الارتفاع المسموح به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
ن ثلاثيية وعلييى المجيياوري لمحيطيية  ....................علييى الشييوارع اارتييدادات البنيياء  .3

 د أدنى.أمتار كح
 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 أن يكييون التصييميم المعميياري للمركييز أو المجمييع التجيياري متميييزا  ويشييكل نموذجييا   .1

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 الاحتياجييات الوظيفيية والجمالييية لمسييتخدميأن يحقيق التصييميم المعمياري للمشييروع  .2

 المشروع.
 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر مين المرونية التصيميمية مين خيلال .3

 إمكانية اليدمج أو تعيديل الاسيتعمالات للفراغيات والأنشيطة لمواجهية حركية العيرض
 والطلب.

ظيروف المناخييية أن يراعيى التصيميم المعمياري إضيفاء أكبير قيدر مين التكييف ميع ال .4
 اري.السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التج

انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بيين التصيميم والتشيغيل والصيي .5
 للمشروع بعد تشغيله.

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .6
7.  
هية محولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيح تكيون لهيا واجل غرفة مناسبةتوفير  .8

علييى الشييارع وتكييون فتحييات التهوييية ومييداخل الغرفيية علييى الشييارع ولا يسييمح بهييا 
 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
1.  
أن يكييون البنيياء ميين عناصيير إنشييائية مقاوميية للحريييق مثييل الخرسييانة المسييلحة مييع  .2

 دام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.إمكانية استخ
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثيل  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ فيي الاعتبيار تيأثير الكيوار  الطبيعيية .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
 مهندس المصيمم مين ملاحظيات هاميةتدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه ال .5

وطيييرق الخليييط واليييدك  ، الخلطيييات الخرسيييانية العاديييية والمسيييلحة  تتشيييمل مكونيييا
وطريقية توزييع وربيط حدييد التسيليح فيي العناصير  ، وميدة بقياء الشيدات ،والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
حظييات متكامليية للمشييروع مييع المخططييات والتفاصيييل والملا ةتقييديم مييذكرة إنشييائي .6

 الإنشائية.
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ات عنييد اسييتخدام نظييام إنشييائي ميين المبيياني الحديدييية يقييدم نسييخة كامليية ميين الكتالوجيي .7
ات والمخططات المعتمدة مين الشيركة المصينعة لهيذا النظيام وكيذا التفاصييل والتعليمي

 اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.
تربة أو الخرسانات المدفونة بالعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية ك .8

ها خرسانات الأسطح وكذلع البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطيابخ وميا شيابه
 بعازل مائي مناسب.

دفونة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات الم .9
د مين أن التربة، والتأكبالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات 

الأسيييمنت المقييياوم للكبريتيييات مناسيييب، أو اسيييتخدام أسيييمنت بورتلانيييدى عيييادى ميييع 
 إضافات.

شيائية في حالة إدخال أية تعديلات مسيتقبلا  عليى المشيروع فإنيه يليزم تقيديم دراسية إن .10
 ، يقييوم بإعييدادها واعتمادهييا مكتييب هندسييي استشيياري، ومعمارييية لهييذه التعييديلات 

 هييذه التعييديلات كافيية بنييود الاشييتراطات الإنشييائية، علييى أن تعتمييد ميينوتسييرى علييى 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جييدة للعيزل الحيراري لمبياني المشيروع واتبياع إرشيادات كتييب  .11
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

ات عالييية بالمشييروع مثييل صييالات لعييب فييي حاليية وجييود أنشييطة يصييدر عنهييا أصييو .12
 بنى.اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي الم تالأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
و فولت أ 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

لأطييوار، أربعيية فولييت )حسييب جهييد شييركة الكهربيياء المحلييية( ثلاثييي ا 220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ية جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية تكييون مطابقيية للمواصييفات القياسييية السييعود .2
لصيادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة الميياه والكهربياء والتعياميم ا
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ارة فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحيات الإعلانيات وإني .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عين دوائير القيوى وعميل لوحيات توزييع مسيتقلة لكيل منهيا، كميا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ئييية لمخييارج القييوى ميين النييوع المييزود بحماييية ضييد التسييرب تكييون القواطييع الكهربا .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

 جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية الخارجييية يجييب أن تكييون ميين النييوع المقيياوم .6
 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:الكهربائية يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلع في حالة تجاوز الحميل الكهربيائي للمبنيى .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفية جهية الشيارع  400عن 
 خطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.)يتم الحصول على م

زم فيي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحيد الأدنيى اليلا .8
حيالات الطييوارئ ويمكيين أن يكييون المصييدر الاحتيياطي واحييدا  أو أكثيير ميين مصييادر 

 الآتية:الطاقة 
 نية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زم .أ
 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف .ب
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جية تطبيق نظام التأريض على جميع منش ت المشروع تجنبا  للحواد  والمخاطر النات .9
شيمل يليى أن عن سوء استخدام التيار الكهربيائي أو الأجهيزة الكهربائيية المختلفية.. ع

 تأريض ما يلي :نظام ال
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
لمياه احاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ائير تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخليية ودو .ج

 لقوى والإنارة وخلافه.ا
ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السيعود .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعييى حسيين اختيييار موضييع لوحيية التوزيييع الرئيسييية بحيييح يسييهل توزيييع التيييار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
ة رئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقيإضاءة الطوا .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6

لفنيية ايتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول  .1
استشاري وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي 

 معتمد.
يهيا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسيب الأصيول الفنيية المتعيارف عل .2

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
ربائي الكه تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3

 ي :ويشترط فيه ما يل
 ةأن يكييون ذو سييعة مناسييبة وكافييية لإمييداد المشييروع بالتيييار الكهربييائي لكنييار .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
ح أخذ احتياطات السلامة اللازمة عنيد اختييار موقيع الموليد وخيزان الوقيود بحيي .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.
 الصحية:راطات الأعمال اشت 9/7

صيفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجيية مطابقية للموا .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اجيب تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصيحية والفنيية الو .2
 شرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرها في خزانات مياه ال

 الحريق:اشتراطات السممة والوقاية من  9/8
اسييتخدام مييواد إنشيياء وتشييطيبات غييير قابليية للاشييتعال ومراعيياة أن يكييون الأثييا   .1

ام من مواد ذات قابليية اشيتعال منخفضية ومناسيبة لنوعيية الاسيتخد ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ عليى مسيافات مناسيبة وتيؤدى إليى منياطق آمنية حسيب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

ء وكذلع نظام إطفا ،تركيب نظام متطور لكنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3
ميع ضيرورة تيوفير أجهيزة إطفياء حرييق  ،للحريق عين طرييق اليرل التلقيائي للميياه

 اسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.يدوية توزع على أماكن من
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يراعييى عنييد تصييميم وتركيييب كافيية التجهيييزات والخييدمات الكهربائييية والميكانيكييية  .4
وغيرهييا ميين التجهيييزات أن يييتم ذلييع بطريقيية تقلييل ميين احتمييالات حييدو  الحريييق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعه مين نى ليتم افي أماكن واضحة من المب وضع مخطط لكخلاء )مخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ي يجييب أخيذ موافقيية إدارة اليدفاع المييدني بالمنطقيية فيميا يتعلييق بمتطلبييات السيلامة التيي .6

 تأمينها في المشروع.
اع يجييب الالتييزام باشييتراطات السييلامة والوقاييية الصييادرة ميين المديرييية العاميية للييدف .7

 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 كراسة شروط ومواصفات 

إنشاء وتشغيل 
 تجاري/سكني ( بمخطط)

  78 الغريف المعدل
 11القطعه 
 

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (6/7م )نموكجنموكج عطاء يقدم في مزايدة بالظرن المختو 11/1
 

 
 المحترم.الدرب                           ةمحافظ بلدية:سعادة رئيس 

 رغبتكم تأجير المتضمن  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
ريف الغ تجاري/سكني ( بمخطط)تشغيل إنشاء و ستثماره فيلا  الدرب  مدينة موقع في 
 11القطعه 78 المعدل

 لعناشروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط وحيح تم شراهنا لكراسة
فية تامة نا عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا

  للجهالة.
                          لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  نتقدم لسعادتكم بعرضنا

  وتجدون برفقه كراسة الشروط ريال (                                          ( )                         )
املة كأجرة سنة من  %25والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 .....................................العنوان: .............................................................................

 
 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموكج موكج مح ر تسليم عقار للمستثمر )ن 11/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فييي يييوم  عاليييةة بياناتييه أقيير بييأنني قييد اسييتلمت بموجييب هييذا المحضيير العقييار المييذكور

ء وتشييييغيل إنشييييالاسييييتخدامه فييييي  ،هييييـ 14    /        /      بتييياريخ  ........................
 (11) ه رقمالقطع 78 الغريف المعدل تجاري/سكني ( بمخطط)

امية نافيية تقمت بمعاينته معاينه وقد  بلدية محافظة الدرب الإيجار المبرم مع / بموجب عقد 
 للجهالة شرعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري( )ويشمل ذلع
 وعليه أوقع

 
 .............التوقيع ....................................   الختم .....................

 
 رئيس بلدية .......................................

 
 ..التوقيع ..........................................

 
 

 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 11/4

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
 البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3
شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


